Projekt 7z dnia 28 maja 2021 r.

UCHWALA NR.....................
RADY GMINY LIPNICA WIELKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica Wielka dla obszaru
dzialek: 9506 i 9507

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713z p6ézn. zm.), po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica Wielka dla obszaru dziatek: 9506 i 507 nie naruszaja ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipnica Wielka przyjetego
uchwatg Nr XXXV1/127/98 Rady Gminy Lipnica Wielka z dnia 30 maja 1998 r.,

Rada Gminy Lipnica Wielka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica Wielka dla obszaru
dziatek: 9506 i 9507 wskazanego na zalaczniku graficznym do uchwaty Rady Gminy Lipnica Wielka Nr
XX111/153/2020 z dnia 11 grudnia 2020 r., zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,23 ha, zgodnie z granicami okreslonymi w uchwale, o ktorej
mowa w ust. 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia do projektu
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — Dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz roéznych zasadach ich zabudowy
i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikacyjne terendw o réoznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz réznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) U — teren zabudowy uslugowe;j;

b) KDZ - teren komunikacji — droga publiczna.
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2. Nastepujace elementy wystepujagce na Rysunku planu wynikajace z przepisow odrebnych, sa
ustaleniami obowigzujacymi:

1) Poludniowomalopolski Obszar Chronionego Krajobrazu (caty obszar objety planem);
2) otulina Babiogorskiego Parku Narodowego (caty obszar objety planem);
3) strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza.

3. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu posiadaja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu:

1) linie rozgraniczajace oraz oznaczenia terenow w obowigzujacym planie miejscowym poza obszarem
objetym planem.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajacg dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkéw iinnych obiektow kubaturowych, w stosunku do danej drogi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodéw zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow,
loggi, przypor, jednak nie wiecej niz o 1,2 m;

2) podstawowym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem,
jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) rzucie budynku - rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu zajgta przez budynek, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu; jednocze$nie do powierzchni tej
nie wlicza si¢ powierzchni: schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, balkonow iinnych elementéw budynku nie wydzielonych
Z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

4) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu o$wiaty, nauki, kultury, opieki spotecznej
i socjalnej, opieki zdrowotnej iadministracji, bankowosci, ustug poczty i telekomunikacji, sportu,
bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego;

5) wskaznik powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr liczony jako procentowy udziat sumy
rzutow wszystkich budynkow w powierzchni dziatki (dziatlek) budowlanej objetej projektem
zagospodarowania lub zgloszeniem,;

6) wysokosci zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkow — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ okreslong wg przepisow odrgbnych,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg akty prawne i nie zostaty zdefiniowane w niniejszym planie rozumie¢
nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach, wedlug stanu obowigzujgcego w dniu uchwalenia
planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem, obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
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2. Na obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji
wymienionych w pkt 1-6:

1) drog publicznych;

2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;

3) sieci i urzadzen kanalizacji;

4) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

5) wykonywanie otworéw oraz poboru wod podziemnych;

6) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisoOw ustawy prawo ochrony srodowiska.

§ 5. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ teren drog publicznych — KDZ.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obowigzuje zakaz stosowania elementéw emitujacych fosforyzujace lub pulsujace $wiatlo;
2) przy realizacji obiektow matej architektury obowigzuje zakaz stosowania elementow odblaskowych.
§ 6. Za zgodne z planem uznaje sie:

1) lokalizowanie w granicach obszaru objetego planem nie wyznaczonej na Rysunku planu infrastruktury
technicznej (w szczegdlnosci sieci, obiektow, urzadzen, uje¢ wody), zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z zapisow zawartych w § 4 (0 ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami planu);

2) wyznaczenie nowych szlakow turystyki pieszej i rowerowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) wykorzystanie dla lokalizacji szlakow turystyki pieszej, konnej irowerowej drog publicznych oraz
nie wskazanych na Rysunku planu ciggow pieszych;

4) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 7. 1. Dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje si¢:

1) wykorzystywanie w sposdb dotychczasowy istniejagcych obiektow budowlanych, do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem; dopuszcza si¢ utrzymanie bryly istniejacych budynkow i jej
elementéw w dotychczasowej formie, remont oraz przebudowg obiektow;

2) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, na zgodne z ustaleniami dla kategorii terenu, w ktorej

polozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej formy, wysokosci okapu, materiatu
i kolorystyki budynku.

2. Dla zabudowy istniejacej:

1) potozonej wterenie U — dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe budynkéw z zachowaniem ustalen
okreslonych dla kategorii terenu, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych
w pkt 2 -5;
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2) potozonej w terenie U 0 wysokoS$ci przekraczajacej lub roéwnej wysokosci dopuszczonej w danym terenie —
dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania, przy czym wysoko$¢ dla nowo
realizowanej czesci budynku nie moze przekracza¢ wysoko$ci okreslonej w ustaleniach dla tego terenu;

3) potozonej wterenie U o rzucie budynku przekraczajagcym wielko$¢ dopuszczong planem
— dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw bez zwigkszania ich rzutu;

4) potozonej w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drogi KDZ — dopuszcza si¢ nadbudowe
istniejagcych budynkow do wysokosci okreslonej w § 25; obowiazuje zachowanie regulacji wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

5) potozonej w obszarze pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drogi KDZ a okreSlong dla tej drogi
nieprzekraczalng linig zabudowy — dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkow;
obowigzuje zakaz rozbudowy ww. budynkéw w strong osi tych drog.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

2. W przypadku podj¢cia procedury scalen ustala si¢ nastepujace zasady ich przeprowadzania:
1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem odpowiednich ustaw i rozporzadzen w tym zakresie;
2) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepisow odrgbnych;

3) w przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne i le$ne
nalezy zachowac¢ nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub
poprzez droge wewngtrzna,

b) kat zawarty pomig¢dzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a granicg tej drogi powinien
si¢ miesci¢ w przedziale pomi¢dzy 60 a 120 stopni,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury
wspolczesnej i Krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, ochronie podlega caty obszar objety planem, potozony w granicach
Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Na obszarze objetym planem obowigzujg dodatkowe warunki zagospodarowania okre$lone przepisami
odrgbnymi dotyczacymi Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ochronie podlega caly obszar objety planem, potozony
w granicach otuliny Babiogorskiego Parku Narodowego.

2. Na obszarze objetym planem obowigzujg dodatkowe warunki zagospodarowania okre$lone przepisami
odrebnymi dotyczacymi otuliny Babiogérskiego Parku Narodowego.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji ani obiekty ujete
W rejestrze zabytkow.

§ 12. 1. W zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazuja nastgpujace zasady: zgodnie z ustaleniami
dla wydzielonych kategorii terendw, zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwoS$ci obiektow oraz ochrony jakosci wod obowiazuje:
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1) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowac¢ powstawania ucigzliwosci wykraczajacych poza
granice dziatki, do ktorej uzytkownik ma tytutl prawny, a zwlaszcza odorow, wibracji, zanieczyszczen
powietrza;

2) prowadzenie gospodarki wodno-scickowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18 oraz w § 19;

3) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych.

§ 13. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza,
oznaczong na Rysunku planu. W obregbie ww. strefy obowiazuja dodatkowo ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odregbnych, w szczegdlnosci nie mogg by¢ lokalizowane
lokalne ujgcia wod.

2. W terenie potozonym w obszarze od 50 do 150 m od cmentarza, lokalizowanie zabudowan mieszkalnych,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty Zywnosci jest mozliwe pod warunkiem
podiaczenia tych obiektéw do sieci wodociagowej z uje¢ zlokalizowanych poza strefa.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu, w terenie U — jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa”.

Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdzialanie nadzwyczajnym zagrozeniom
§ 15. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyprzedzajaca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociagowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglgdnieniem
ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania zagrozenia zwigzanego Z osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej dla obszaru objetego planem:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowi fragment drogi publicznej
oznaczony na Rysunku planu KDZ. Droga KDZ stanowi potaczenie zzewngtrznym uktadem
komunikacyjnym.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach)
w terenach U:

1) dla nowo realizowanych ustug publicznych — w iloéci: minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak
nie mniej niz 1 miejsce;

2) dla nowo realizowanych ustug gastronomii — w ilo§ci: minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz
€0 najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych;
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3) dla nowo realizowanych obiektéw ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-2 — w ilo$ci: minimum
2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych, jednak
nie mniej niz 1 miejsce;

4) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci liczonej wedtug
wskaznikow odpowiednio jak w pkt 1-3.

3. Obowiazuje zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc do
parkowania: min. 2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 18. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode oparte bedzie o zbiorcze, grupowe oraz indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg;

2) dopuszcza si¢ budowe imodernizacje sieci iurzadzen wodociggowych, umozliwiajaca podiaczenie
dodatkowego zrodta zasilania lub zmiang Zrodta zasilania danego wodociagu;
3) nowoprojektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych

i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 19. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania
$ciekow sanitarnych i deszczowych:

1) docelowo, odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu objetego planem odbywaé si¢ bedzie w oparciu
0 zbiorczg sie¢ kanalizacyjng, ze zrzutem $ciekéw do oczyszczalni (rurociggi ¢100-300); dopuszcza si¢
zastosowanie innych $rednic; dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacje sieci oraz urzadzen kanalizacyjnych;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podiaczenie nowo powstajacych obiektow do zbiorczej sieci
kanalizacji;

3) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej $ciekow przemystowych i opadowych dopuszcza si¢ za
zgoda zarzadcy sieci, pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do
parametrow sciekow komunalnych z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych.

§ 20. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz
budowy obiektow i sieci gazowej:

1) dopuszcza si¢ budowe gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia;
2) dopuszczalne trasy gazociaggdéw nie mogg kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu;
3) wzdluz gazociggdw sredniego ciSnienia nalezy zachowac strefy kontrolowane;

4) wymiary oraz warunki zagospodarowania strefy zagrozenia wybuchem oraz stref kontrolowanych, o ktorych
mowa powyzej ustalono w postanowieniach przepiséw odrgbnych.

§ 21. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna,
lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowe w obrebie zajmowanych terendw i stref technicznych;
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2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie istniejgca lub planowana sie¢ niskiego lub
sredniego napigcia, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza
obszarem obj¢tym planem;

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii niskiego oraz $redniego napigcia, wokot istniejacych
I projektowanych stacji transformatorowych, nalezy pozostawi¢ stosowne strefy techniczne;

4) dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowg wnetrzowych,
kontenerowych i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze
kolidowa¢ z pozostalymi ustaleniami planu;

5) nowoprojektowane linie i urzadzenia energetyczne nalezy lokalizowac poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo oraz zasady
zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédel energii:

1) utrzymuje si¢ istniejace indywidualne systemy grzewcze;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 KW;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru
za wyjatkiem mikroinstalacji;

4) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce emisje
zanieczyszczen do §rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych
Z zastrzezeniem zapisow zawartych pkt 2.

§ 23. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ nastepujace zasady obslugi uzytkownikéw systemow
telekomunikacji, lokalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu;

3) nowoprojektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 24. Gospodarka odpadami odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§ 25. 1. Wyznacza si¢ terem zabudowy uslugowej, oznaczony na Rysunku planu symbolem U
z podstawowym przeznaczeniem pod ushugi, w tym ustugi publiczne.

2. W granicach terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sig:

1) funkcje mieszkaniowa w obiekcie ustugowym (funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczyé 30%
powierzchni uzytkowej obiektu lub zespotu obiektow);

2) obiekty malej architektury;
3) realizacje parkingéw, garazy, placow manewrowych;

4) realizacje ciagow pieszych i Sciezek rowerowych;
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5) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
6) zielen urzadzong.

3. W granicach terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztatltowania zabudowy:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,0;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%;

5) maksymalny rzut budynku: dla ustug publicznych — 350 m?; dla pozostalych budynkéw — 200 m?

6) wysoko$¢ zabudowy do 10m; dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla stupéw linii
elektroenergetycznych oraz masztow antenowych;

7) zachowaé¢ dbatos¢ o utrzymanie tradycyjnych form orawskich, w tym: charakterystycznych podziatow,
proporcji, gabarytow oraz ukladow kompozycyjnych, poszukujagc dobrych wzorow w istniejacych
i nieistniejacych obiektach ujetych w ewidencji zabytkow;

8) zachowa¢ dbatos$¢ o utrzymanie charakterystycznego dla regionu detalu architektonicznego tj. zwienczenie
nad oknem, drzwi z klepek o uktadzie rombowym lub uko$nym, podmurowania kamienne;

9) dachy realizowac jako dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w zakresie 40-45° - dla potaci
gtéwnych i 40-60° - dla potaci bocznych oraz wysiegu okapu 80-100 cm;

10) w rozwigzaniu dachu o kacie nachylenia potaci w zakresie 40-60° nawigza¢ do elementéw tradycyjnych
dachow orawskich np. do tzw. "wyzki";

11) przy wykonczeniu $cian obowiazuje zakaz stosowania otoczakow;
12) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) elewacja $cian — biel, jasny bez, jasno szary; dla elementéw drewnianych dopuszcza si¢ kolorystyke
naturalnego drewna,

b) dachy — czerwony, czarny, grafitowy, ciemno szary, ciemno zielony, ciemno bragzowy; dla elementow
drewnianych dopuszcza si¢ kolorystyke naturalnego drewna;

13) w cze$ci terenu wymienionego w USt. 1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ochrony
sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 13.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ TEREN KOMUNIKACJI - DROGA PUBLICZNA oznaczona na Rysunku planu
symbolem KDZ (droga klasy zbiorczej).

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w Ust. 1 pod istniejace i projektowane drogi
publiczne, wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w Ust. 1 pod lokalizacje:
1) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;
2) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwo$ci ruchu drogowego;
3) obiektow matej architektury;
4) urzadzen towarzyszacej infrastrukturze technicznej;

5) zieleni urzadzone;.
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4.Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z Rysunkiem planu.

5. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ich realizacji lub modernizacji: droga
jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wysokos$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w stosunku do terenéw oznaczonych symbolami:

1) U — 20%;

2) dla pozostatych terenow — 5%; wzrostu wartosci, stosownie do postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipnica Wielka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Plan obejmuje dziatki 9506 i 9507 potozone we wsi Lipnica Wielka. Zastgpuje w tym obszarze dotychczasowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica Wielka (uchwata Nr XXVII/130/03 Rady
Gminy Lipnica Wielka z dnia 21 marca 2005 r.). Dokonane zmiany przeznaczenia tego obszaru uzasadnione sa
koniecznoscig umozliwienia w nim realizacji ustug publicznych (w szczegolnosci z zakresu inwestycji majacych
na celu poprawg bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego) wraz z dostosowaniem parametrow
zabudowy do tego typu inwestycji. Utrzymano dotychczasowe zapisy dotyczace geometrii dachu. Utrzymano
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0. Zwigkszono do 10 m wysoko$¢ budynkow. Ze wzgledu
na konieczno$¢ realizacji parkingéw i placow manewrowych przy obiektach uslug publicznych, zmniejszono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnych do 10%. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnica Wielka (uchwata Nr XXX/127/98 Rady Gminy
Lipnica Wielka z dnia 30 maja 1998 r.), teren objety niniejsza uchwata, potozony jest w strefie III ,,osadniczo-
rolniczej” w obszarze Il A — ,,Centrum ustugowe” co oznacza, ze zamierzenia przedmiotowej zmiany planu sg
zgodne z polityka przestrzenng gminy zawarta w SUKiZP Gminy Lipnica Wielka.
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